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Uvodem

Vase domy, s.r.o. chce byt spolecnosti, ktera je schopna majitelim nemovitosti poskytnout kompletni
sluzby, které s vlastnictvim a provozem nemovitosti souvisi.

Nase spolecnost byla zalozena pocatkem roku 2004, v soucasné dobé ma 15 zaméstnancti a spravuje
117 bytovych domil rizného stafi a provedeni pro bytova druzstva, spolecenstvi vlastniki i soukromé majitele.

Cim se odliSujeme o jinych spravca?

otevienosti — klienty informujeme o vSech diilezitych skute¢nostech

transparentnosti — jsme nezavisli na dodavatelich a nas klient maze ovlivnit vybér dodavatele
kvalitou prace — mame standardni postupy v administrativni i technické spraveé, které vedou nase
zameéstnance k poskytovani kvalitnich sluzeb

FeSenim problémi - v§echny technické problémy mame podchycené v databazi, kde se zaznamenava i
jejich vyvoj, problémy fesime v souladu s pokyny vlastnikd

pruznosti — kromé standardnich sluzeb zahrnutych v pausalni odméné za spravu, nabizime ucetni,
danové a technické poradenstvi; nasi pracovnici jsou vzajemné zastupitelni, aby byla zajisténa
kontinuita sluzeb i pfi nemoci nebo jiné piekazce v praci jednoho z nich.

komplexni péci — snazime se na sebe pienést vSechny bézné Cinnosti souvisejici se spravou domu,
abychom odleh¢ili predstavitelim SVIJ

Co miZeme zvlasté nabidnout vaSemu domu?

dostupnost — spravujeme dal$i domy v blizkosti, takZe nas$i technici se pohybuji velmi ¢asto ve vasi
lokalité.

sniZeni nakladi — mame ramcovou smlouvu s pojisStovnou Kooperativa zajistujici podstatné slevy na
pojisténi nemovitosti, u fady dodavatelim sluzeb a energii mame dohodnuté slevy pro nase klienty
kvalitni dodavatelé — za fadu let mame vybrané dodavatele, ktefi odvadéji kvalitni praci a jsou zarukou
dobfe investovanych prostiedkd do oprav a sluzeb

pridané sluzby — mame vyskolené zaméstnance, kteti mohou za velmi ptiznivé ceny provadet napiiklad
pozarné preventivni prohlidky

Véiime, ze predloZzena nabidka splni vaSe pozadavky na spravce domu. Nabidku jsme pfipraveni
prezentovat nabidku pied predsednictvem nebo vlastniky a zodpovédet pripadné dotazy. V pripadé potieby
upfesnéni, ¢i doplnéni nabidky, nés prosim kontaktujte. Radi vam vyhovime.

S uctou,

Patrik Kuta
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Predmét spravy

Predlozena nabidka zahrnuje spravu ¢tyfpodlazniho bytového domu v ulici K Zahradkam ¢. p. 1007,
1008, 1009, Praha 5, ktery lezi na parcelach p. ¢. 2010/66, 2010/67 a 2010/68 v k. 1. Stodulky. K domu pfislusi
pozemky p.¢. 2010/88, 2010/89, 2010/213, 2010/214, 2010/226, 2010/227. Dum je panelové konstrukce a
pochazi z roku 1983. V dom¢ je 27 byt a 12 garaZzi. Dum stoji v bloku domti a ma tii vchody. Teplo a TUV
je dodavano z blokové kotelny umisténé ve vedlejsim domé. V bytech jsou osazena métidla tepla, TUV a SV.
Dtim je vybaven domovnimi zvonky. Diim ma obnovenou fasadu. Dim vlastni bytové druzstvo.

Vztah spravce a vlastnika

Jsme piesvédceni, ze divera mezi spravcem a zastupci domu se da ziskat a udrzet pouze maximalni
otevienosti. Proto provadime svou ¢innost jako sluzbu BD. Veskeré smlouvy jsou uzavieny mezi dodavateli a
BD a vsechny platebni transakce se odehravaji na a¢tu BD. Predstavenstvu BD predkladame k odsouhlaseni
navrhy na provedeni &innosti nad ramec udélenych pravomoci. Cinnosti, ve kterych BD zastupujeme, jsou
vzdy provadéné na zékladé plné moci, ktera mtize byt rozsifena nebo omezena podle pozadavki BD.

Nasi zasadou je nezavislost na dodavatelich. Pti vétSich investicich, jako jsou napiiklad opravy a
rekonstrukce a uzavirani smluv na dodavku sluzeb, vzdy shromazd’ujeme nabidky od vice dodavatell. Nabidky
vyhodnocujeme a predkladame piedsednictvu BD, které rozhoduje o kone¢ném vybéru dodavatele. Jestlize
neni BD s dodavatelem spokojeno, zajistujeme ukonceni smlouvy a vybér nového dodavatele.

Komunikace

Klienti s nami komunikuji nejcastéji prostfednictvim e-mailu a telefonu a zjist'uji, ze se takto da vyiesit
vétsSina veéci administrativni povahy. Klientim slouzi rovnéz on-line pfistup do nasi evidence. Zastupci BD
maji ptehled o datech za diim a vlastnici udaje za své jednotky (ptedpisy, platby, vytctovani, technicka sprava),
véetné kompletni historie. Soucasti systému je i lozisté dokumentl (napt. prehledy hospodateni a zaverky),
které mohou byt sdileny zastupcim domu i vSem vlastnikiim. P¥istup pro zastupce domu je zahrnut v pausalni
odmeng za spravu, pristup vlastnikl je zpoplatnén dle ceniku.

Technické problémy, které vyzaduji slozit&jsi feSeni, vyfizuji nasi technici pfimo v domé nebo byté,
kterého se problém tyka. Tim je zajisténo, ze postup odstranéni zavady bude odpovidat jeji povaze a bude
rychly a ekonomicky pfijatelny.

S ptedsednictvem BD komunikujeme o béznych vécech zpravidla e-mailem a telefonicky, dulezité
zalezitosti projednavame osobné ve spravované nemovitosti. Na piani predstavenstva se také i¢astnime schizi
BD, kde prezentujeme pravidelné zpravy o hospodateni domu, pfijimame podnéty a odpovidame na dotazy.

Prevzeti domu

Po uzavfeni smlouvy o spravé domu probihd zpravidla jeho administrativni prevzeti a fyzické prevzeti
spole¢nych ¢asti domu. To pfedstavuje zejména vyzadani existujici dokumentace, Géetnictvi, evidence plateb,
seznamil obyvatel. Pfevzeti domu dale zahrnuje analyzu smluv s dodavateli, jejich vyhodnoceni a ndvrh zmén.
Pfi navrhu zmén vyuzivame zvyhodnénych cen, které néktefi dodavatelé nabizeji domim v nasi spravé.
Soucasti prevzeti je technicka prohlidka domu a soupis vSech zjisténych vad a navrh na jejich odstranéni.
Prevzeti standardné spravovaného domu je zahrnuté v pausalnim poplatku. Terminy jednotlivych kroki
prevzeti spravy jsme pfipraveni stanovit po projednani se zastupci vlastnika domu.

Popis sluzeb

Administrativni sluzby

Administrativni sluzby jsou tzce spojené s finanénim hospodafenim domu. Tato skupina sluzeb
predstavuje evidenci piijmu, pfedevsim plateb od jednotlivych vlastnikd, a evidenci vydaji ve form¢ plateb za
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sluzby dodavateltim. Platby jsou provadény zpravidla z u¢tu BD tak, Ze my platbu zadame do el. bankovnictvi
a platby autorizuje zastupce BD (pro operace s uctem pouzivame vzdy nejvysS§i formu zabezpeceni).
Zajistujeme také platby pres SIPO. Zmény inkasnich ¢astek generujeme piimo v naSem systému dle zmén
predpisii plateb a komunikujeme piimo s Ceskou postou pomoci sdruzeného $ifrovani.

Pro kontrolu fakturace dodavatel provadime odecty domovnich métidel. Odecty, rozpocitani, vyimény
a repase bytovych meéfidel zajistujeme dodavatelskym zplisobem a tyto ndklady nejsou soucésti pausalni
platby za spravu.

V dohodnutych intervalech BD ptedkladame piehled o finan¢nim hospodatfeni domu, jehoz soucasti je
i plan ptijmu a vydajt a seznamy dluznikti. Sou¢asti pausalni platby za spravu je upominani dluznikti e-mailem
nebo dopisem do schranky ve spravovaném domé (prvni upominka). Pravni vymahani dluznych ¢astek neni
soucasti pausalni platby a je provadéno na zékladé dohody s BD.

Na ptani BD také poskytujeme napiiklad soucinnost pii zajisténi financovani oprav a rekonstrukci nebo
naopak zhodnoceni volnych finan¢nich prostredki (tyto sluzby nejsou soucasti pausalni platby za spravu).
Vyuctovani jsme schopni zpracovat vZdy do 14 dnti od obdrzeni vSech podkladii od dodavateli sluzeb.

Technicka sprava nemovitosti

Abychom zajistili kvalitni adrZzbu domu, vedeme databazi informaci o jeho stavu. Kromé hlaSeni
nasSich techniki, pfijimame také podnéty obyvatel a vyhodnocujeme potieby udrzby, oprav a revizi. Prace
planujeme v souladu s planem hospodateni domu a s ptihlédnutim k sezonnosti praci a dalsim okolnostem.
Vsechny odborné prace osobné pfejima nas pracovnik a tak mame pod kontrolou kvalitu praci. Spolu
s dokumentaci domu vedeme také dokumentaci provedenych zmén. Pii udrzbé domu spolupracujeme
s osvédfenymi dodavateli a servisnimi organizacemi, které garantuji dodrzeni technologickych postupti
danych vyrobci a tim je zajisténa vysoka Zivotnost soucasti domu a splnéni zarucnich podminek.

V ramci pausalni odmény za spravu je zahrnuta pravidelna prohlidka domu Vv intervalu 14ti dni a to
vcetné dopravy. Pti pravidelné prohlidce jsou zkontrolovany interiéry i exteriéry budov a zjisténé nedostatky
nad ramec bé€zné Udrzby jsou oznameny SVJ s navrhem na jejich vyfeSeni. Bezprostiedné po provedeni
prohlidky je udé€lana bézna tdrzba osvétleni, dveti, maleb apod. Tyto prace jsou hrazeny zvlasté¢ v hodinové
sazbe. (viz. odstavec ,,Dalsi sluzby* v kapitole ,,Ceny sluzeb®)

Havarie fesime ve spolupraci s odbornymi firmami. Pfi vzniku havarie v domé je vzdy moznost obratit
se nasi 24h kontaktni linku. Nas pracovnik zvoli nejvhodné&jsi postup feseni havarie. Vzdy se snazime ptijmout
takové opatteni, které nejen odstrani aktudlni problém, ale je také vhodné pro danou situaci. Vyuzivame také
databazi kontaktll na obyvatele domu a jsme tak schopni zna¢né urychlit odstranéni havarie zajiSténim
zptistupnéni bytd a nebytovych prostord. Piedsednictvo BD informujeme o prubéhu feseni havarie a po jejim
odstranéni poddvame zpravu o pfic¢inach, jejich feSeni a navrhovanych preventivnich opatfenich.

Soucasti technické spravy je rovnéZ vedeni evidence reklamaci spoleénych ¢asti domu véetné
spole¢nych garazi. Body pro reklamacni fizeni zjistujeme pii prohlidkédch domu a také pfijimame hlaseni od
obyvatel. Soucasti pausalni platby za spravu domu je evidence reklamaci a oznameni dodavateli reklamované
casti. Vyfizovani reklamaci vcetn¢ schizek s dodavateli, zajisténi znaleckych posudki, pravni posouzeni
apod., je soucasti zvlasté placenych sluzeb (viz. odstavec ,,Dalsi sluzby* v kapitole ,,Ceny sluzeb®).

DalSi sluzby

Kromé vyse uvedenych standardné nabizenych sluzeb, poskytujeme dalsi sluzby dle pfani zakaznika.
Nasim cilem je poskytnout vlastnikovi nemovitosti co nejuplnéjsi sluzby, a proto radi rozsifime spolupraci i
Vv oblastech, které nejsou v této nabidce uvedeny.
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Pojisténi odpovédnosti

Spolecnost Vase domy, s.r.0. ma uzavienou pojistnou smlouvu s pojistovnou Kooperativa. Jedna se o

produkt TREND - pojisténi odpovédnosti podnikateli. Smlouva je uzaviena na pojistnou ¢astku
10 000 000,-K¢.

Kooperativa - 1z
POJISTOVNA AS Vazeny klient 510
z Vase domy, s.r.o
Za Mototechnou 620/31
15500 Praha 515

Pojistka
ke smlouvé ¢. 5101139648

Kooperativa, pojistovna, a. s.,
vydava tuto pojistku jako potvrzeni o uzavieni pojistné smlouvy

Trend - standardni pojisténi podnikatelskych rizik

Pocatek pojisténi 19. 11. 2004

Pojistnik: Vase domy, s.r.o. Pojistény: Vase domy, s.r.o.
Rodné &islo (ICO): 27113311 27113311

Cislo klienta 0012814280 0012814280
Adresa: Za Mototechnou 620/31

15500 Praha 515

Pro toto pojisténi plati ustanoveni ob&anského zakoniku a vSeobecnych pojistnych podminek, které Vam byly
pfedany-pfi uzavieni pojistné smiouvy a které spolu se smiuvnimi ujednanimi a zviastnimi podminkami tohoto
pojisténi jsou nedilnou soucasti pojistné smiouvy.

Vézeny kliente, pfali bychom si, abyste byl s nasimi sluzbami piné spokojen.

Dal$i udaje jsou uvedeny na druhé strané

spis. zn. B 1607, 2akladni kapital 2 mid. K&
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Ceny sluzeb

V nasledujici tabulce je uveden rozsah sluzeb zahrnutych do pausalni mési¢ni odmény za spravu domu.
Pausalni odména je konstruovana na zakladé informaci o nemovitosti, uvedené v kapitole ,,Pfedmét spravy*.
Sluzby vykonavané nad ramec pausalni odmény jsou uvedené v kapitole ,,Dalsi sluzby*. Uvedené ceny jsou
platné pfi uzavieni smlouvy do 31.5.2021. Uvedené ceny jsou bez DPH.

Sprava bytového domu
Administrativni sluzby

Komunikace | On-line pfistup pro ¢leny vyboru k datdm domu, e-mailova
konference pro predsednictvo a druzstevniky

Evidence Pofizovani a udrzovani evidence bytl a osob, tvorba predpis(
plateb
Platby Pfiprava plateb a komunikace s bankou, provadéni plateb do

dohodnuté vyse (véetné SIPO). Kontrola plateb a upominani a
prehled dluznik( (&tvrtletné)

Vyuétovani Zaijisténi odectd byt. méfidel, kontrola a rozdéleni nakladd,
rozpocitani nakladl na jednotky, distribuce vystupl. Provadéni
vyuctovani zalohovych sluzeb pro druzstevniky.

Dodavatelé Zajisténi smluv s dodavateli sluzeb (odpad, uklid, energie, udrzba
zelené, ostraha apod.) Provadéni ode¢td domovnich méfidel a
kontrola faktur za dodavky energii a sluzeb

Ugetnictvi Vedeni podvojného ucetnictvi, v€etné zpracovani ro€ni zavérky a
danového pfiznani BD

Pojisténi Sjednani pojisténi spolecnych prostor a hlaseni poj. udalosti
pojistovné

Zpravy Zpracovani planu hospodaieni domu (ro€né)

Schuze Ugast na schdzi BD (ro¢né)

Technicka sprava nemovitosti

Provoz Kontrola dodavateld sluzeb a feSeni reklamaci jejich dodavek

Prohlidky Pravidelna kontrola stavu nemovitosti 1x za 14 dni

Revize Zajisténi povinnych revizi a kontrol v fadnych terminech a zajisténi
odstranéni zavad

Udrzba Zajisténi bézné udrzby nemovitosti a sledovani kvality praci

Exteriér Zajisténi udrzby zelené, komunikaci, mobiliafe, osvétleni prislusejici
ch k domu

Havarie 24h kontaktni linka pro feSeni havarii v domech, zajisténi havarijni

sluzby pro provadéni naléhavych oprav

Dokumentace | Dokumentace vSech €innosti v domé v systému pro evidenci
pozadavkul

Reklamace Zjistovani a evidence a reklamacnich zavad spole¢nych ¢asti domu
a jejich uplatnéni u dodavatell

Zpravy Zpracovani prehledu stavu nemovitosti a planu oprav (ro¢né)

Cena mésic¢né za celkovou spravu bytového domu 7.940,- K¢
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Dalsi sluzby

V tabulce je uveden cenik sluzeb vykonavanych nad ramec pausalni odmény.

Polozka

Cena bez DPH

Administrativni a organizaéni sluzby 450,-Ké/hod
Expertni sluzby — poradenstvi, zastupovani 750,-K¢&/hod
Sluzby uc€etniho a danoveho poradce 900,-K¢&/hod
Udrzbarské prace 380,-K&/hod
Naklady na pouZiti osobniho vozidla 15,-K&/km
Zpracovani odmény ¢lena statutarniho organu SVJ/BD 170,-K¢
Zpracovani mzdy ¢lena statutarniho organu SVJ/BD v¢. agendy 280,-K¢&
socialniho pojisténi, zpracovani mzdy na DPP

Vypracovani a zaslani prehledu zdravotni pojistovné 80,-K¢
PrihlaSeni/odhlaseni zaméstnance 300,-KE
Vypracovani prohlaseni o bezdluznosti 165,50 K¢
Upominka s evidenci 82,64 K&
Zaslani dopisu doporucené v¢. evidence 100,-K¢&
Zaslani dopisu oby&ejnou postou 50,-K¢
Zaslani SMS 1,50 K&
Zaslani dokumentu pfes DS VaSe domy, s.r.o. 400,-K¢&
Zajisténi zmény v rejstfiku spoleenstvi/OR (neobsahuje naklady 2000,-K¢

na kolky, ovéfovani, vypisy)

Vystup z KN — presenéni listina, jednotky, vlastnici, podily

300,-K¢&/subjekt +
20,-K¢&/jednotka

Oboustranna CB kopie nebo tisk A4 3,50,-K¢&
Jednostranna CB kopie nebo tisk A4 3,-K¢
Obalka C5 5,-K¢&
Sanon 60,-K¢&
Archivaéni krabice 100,-Ké
Pravidelna 14 denni provozni prohlidka vytahu dle CSN 27 4002 250,-K¢

(provedené po pravidelné prohlidce domu)

Pravidelna mési¢ni kontrola systému EPS dle vyhl. MV 246/2001
Sb. (provedené po pravidelné prohlidce domu)

350,-Ké/kontrola

Preventivni poZzarné bezpeénostni prohlidka objektu podle vyhl.

600,-Ké&/vehod+30,-

MV 246/2001 Sb. K&/podlazi
Kontrola pozarni ucpavky 50,-K¢
Kontrola poZarniho uzavéru 50,-K¢é
Kontrola nouzového osvétleni véetné ovéreni funkénosti 600,-Ké&/dim
Kontrola ustfedny J.T.O. 800,-K¢&
Kalibrace detektoru J.T.O. 300,-Ké
Kontrola a kalibrace detektoru DHP 600,-K¢&
Audio set - ozvudeni 350,-Ké/h

Pracovni doba = 8:00-16:00 v pracovni dny

Prace mimo pracovni dobu vyzadana klientem = ptiplatek 50% k zakladni sazb&
Prace o vikendech a svatcich vyzadana klientem = ptiplatek 100% k zakladni sazbé

Prace jsou uctovany po 1/4hod.
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Reference

Dale jsme pro tuto nabidku vybrali z naSich referenci bytové domy podobné domu v nabidce a dalsi
domy, které mohou reprezentovat kvalitu nasich sluzeb:

Bytovy diim K Zahradkiam
Pétipodlazni bytovy dim. Diim pochazi z roku 1992. V domé je 19 bytovych jednotek. Diim ma dva
vchody, 4 nadzemni a jedno podzemni podlazi. Teplo a tepla voda je vyrdbéna v lokalni plynové
koteln¢ vybudované na naklady SVJ. Dim ma rekonstruované rozvody vody, okna a kotelnu.
V domé probiha revitalizace plasté budovy v¢. stiechy a lodzii.
Kontakt: Mgr. Jarmila Kiizova, pfedsedkyné vyboru SVJ, svj994@seznam.cz

Bytovy diim Schwarzenberska — Botanika |

¢tyfpodlazniho bytového domu s podzemni garazi v Praze 5, ulici Schwarzenberska ¢. p. 708. Diim
ma dva vchody. Dim obsahuje celkem 40 bytovych jednotek, 44 gardzovych stani a dva vytahy.
Vytapéni je zajisténo vlastni lokalni plynovou kotelnou.

Z vyznamnéjSich akci jsme v domé zajistovali opravy stfechy, garazi, teras, kotelny, vyménu
gardzovych vrat. Pravideln€ organizujeme pro SVJ shromédzdéni vcetné evidence vlastnikd,
hlasovani a zapisu.

Kontakt: Jan Chlafi - ¢len vyboru, janchlan@yahoo.com

Bytové domy v Jinonicich — Botanika Il
Ctyfpodlazni bytové domy ze tii etap vystavby — 2003-2009, celkem 140 bytovych jednotek v péti
domech. V domech jsou vytahy, dvoutroviiové garaze, elektronicka pozarni signalizace. Domy jsou
vytapény lokalnimi plynovymi kotelnami.
V domech vytizujeme reklamace vici dodavateli stavby. Z vétSich investic jsme zajistovali odkup
plynové kotelny, vyménu garazovych vrat a vymeénu svitidel.
Kontakt: Martin Pesek - pfedseda SVJ, MPesek@hypo-centrum.cz

Bytovy diim Barrandov - Devonska

Dva moderni bytové domy propojené spole¢nou garazi. Domy obsahuji 144 bytovych jednotek a 158
garazovych stani ve spolecné garazi. Kolaudace probéhla v roce 2012. Domy obsahuji vytahy,
garazova vrata, vzduchotechniku, pozarni systém vcetné polostabilniho hasiciho systému, pozarni
uzavéry, EPS, plynovou kotelnu a dalsi technologie. V domech jsme organizovali odstranéni desitek
reklamacnich zavad, organizujeme shromdzdéni vlastnikli, provadeli jsme analyzu ndkladi a
zajistovali jsme nabidky od dodavatelt pro jejich optimalizaci.

Kontakt: Rudolf Tesarek — ¢len vyboru spolecenstvi, rudytesarek@seznam.cz

Bytovy diim v Nové Kolonii
Sestipodlazni dtim s 30 bytovymi jednotkami, jednim vchodem a podzemni garazi. Dim je vytapén
vlastni plynovou kotelnou. V dom¢ jsme vyfizovali reklamace viici dodavateli stavby. V domé¢ jsme
provadéli revizi dodavatelskych smluv, zafizujeme bézné revize a opravy.
Kontakt: Petr PeSava — piedseda SV1J, petr.pesava@chbox.cz

Dalsi reference najdete na www.vasedomy.cz
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NABIDKA NA SPRAVU BYTOVEHO DOMU K ZAHRADKAM 1007-1009, PRAHA 5 - STODULKY

Kontaktni informace

Sidlo:
Vase domy, s.r.0.
Kovarova 39/23
155 00 Praha 5
ICO: 27113311

Kancelar Praha 5:
Kovarova 39/23
155 00 Praha 5

Tel.: 251 625 443

Fax: 251 626 058

E-mail: kancelar@vasedomy.cz
Web: www.vasedomy.cz

Kontaktni osoba:
Patrik Kuta
jednatel
Mobil.: 777 028 413
E-mail: pkuta@vasedomy.cz
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